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Qué incluye esta guia

Esta guia esta disefiada para acompaiarte paso a paso en el proceso de
habilitacion de unavivienda con valores patrimoniales en una Casa Rural, en
la isla de Tenerife. Aqui encontraras una explicacion clara y detallada de los
aspectos legales, estructurales y administrativos que debes conocer para
llevar a cabo este proyecto de manera exitosa y en cumplimiento con la
normativavigente.

El contenido de la guia se divide en tres secciones principales, organizadas
para facilitar la comprension de lo expuesto, asi como el acceso a la
informacion:

La primera seccion comienza con una introduccion general sobre las
Casas Rurales, describiendo qué son y qué valor tienen dentro del contexto
turistico existente en nuestro territorio; a continuacion, se aborda la
normativa que regula estos inmuebles, incluyendo las leyes y decretos
aplicables tanto en materia de patrimonio como en el ambito turistico y de
edificacion, y en el ambito territorial. Después, se exponen los requisitos
especificos que debe cumplir la Casa Rural en lo que a infraestructura
turistica se refiere, desde la distribucion interna y externa de los espacios
hasta los equipamientos y servicios minimos requeridos para su
funcionamiento, asegurando asi que la casa ofrezca una experiencia seguray
comodaa sus futuros huéspedes.

La segunda seccion describe de manera exhaustiva los procedimientos
para habilitar una Casa Rural, diferenciando entre los dos escenarios
posibles: viviendas que ya estan inscritas en un catalogo municipal de bienes
patrimoniales culturales y aquellas que no lo estan. La guia detalla cada paso
que debe seguir el propietario o propietaria en ambos casos, incluyendo las
consultas previas, la elaboracion y presentacion de proyectos, y la obtencion
de licencias y autorizaciones. Al dividir estos procesos, se facilita que las
personas interesadas comprendan cual es el camino especifico que deben
seguirsegun lasituacion concreta delinmueble.
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Para finalizar, en la tercera seccion se recoge la informacion esencial que
necesitards para completar los pasos anteriores. Aqui se detallan los
documentos necesarios en cada fase del proceso de habilitacion,
especificando el propésito de cada documento y su importancia en la
tramitacion. También se incluye el procedimiento de comprobacién que
las Administraciones pueden realizar para verificar el cumplimiento de las
condiciones legales. Esta seccion concluye con observaciones practicas y
consejos basados en la experiencia, asi como un glosario de términos clave
que aclara las definiciones mas importantes y proporciona una comprension
clarade los conceptos técnicos que aparecenalo largode la guia.

Con esta estructura, la guia quiere ofrecer un enfoque practicoy completo
que te permita recorrer cada etapa de este proceso contando en las alforjas
coninformacidn deinterés, facilitindote el camino.

iEsperamos que te sea de gran ayuda en tu proyecto de
habilitacién de una Casa Rural en la isla de Tenerife!
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=] INTRODUCCION

Habilitar una vivienda con valores patrimoniales como Casa Rural no
solo es una opcion para emprender en el mundo rural, sino que también es
una forma de promover, conservar y valorizar el patrimonio, paisaje y
economia de nuestras medianias. Las Casas Rurales en Canarias, como
establece la normativa de referencia, son el Gnico alojamiento
extrahotelero permitido en suelo rastico. Sin embargo, para conseguir tal
distincion, primeramente, se debe cumplir con los consiguientes requisitos
legales, estructurales y administrativos que garantizan la preservacion del
patrimonioyaseguran la calidad de la experiencia turistica.
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Esta guia te proporcionara todos los pasos, requisitos, normativas y
detalles practicos necesarios para transformar una vivienda con valores
patrimoniales en un alojamiento turistico rural. No necesitas
conocimientos previos para comprender esta guia, ya que se ha disefiado
conunenfoqueaccesible, practicoy educativo.

7] NORMATIVA QUE REGULA LAS CASAS RURALES

La habilitacién de una vivienda con valores patrimoniales para su
conversion en la isla de Tenerife esta sujeta a una serie de normativas que
abarcan tanto la preservacion del patrimonio cultural como los requisitos
turisticos especificos parala modalidad de alojamiento rural.

Originalmente, las Casas Rurales estaban reguladas principalmente por
el decreto 18/1998 del Gobierno de Canarias; sin embargo, este fue
derogado en 2010 por el decreto 142/2010 de Gobierno de Canarias, el
cual introdujo el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento. Con
este cambio, se redefinieron las normas para los alojamientos rurales, que
ahora se dividen en dos modalidades: hoteleras (como los hoteles rurales)
yextrahoteleras (como las casasrurales).

Segun el decreto 142/2010, estos alojamientos solo pueden
establecerse en edificaciones que figuren en los catalogos municipales de
bienes patrimoniales culturales. Siel municipio carece de este catalogo, o el
catalogo esta desactualizado, se puede solicitar un informe al Excmo.
Cabildo de Tenerife para verificar que la edificacion cuenta con valores
patrimoniales.
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2.1 Legislacion aplicable

Para habilitar una Casa Rural en Tenerife es necesario cumplir con las
normativas de turismo, patrimonio y edificacion existentes. A
continuacion, y como referencia de consulta, se detallan las leyes y decretos
principales:

Normativa Turistica:

mLey 7/1995 y Ley 5/1999 de Ordenacion del Turismo de
Canarias: estas leyes establecen los principios generales para la
regulacion de los alojamientos turisticos en lasislas.

m Decreto 142/2010: este decreto, en vigor desde el 2010,
establece el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento.
A través de este decreto, las casas rurales pasan a la modalidad
extrahotelera y deben cumplir ciertos requisitos de confort,
distribucién y preservacion del valor patrimonial. La normativa
también requiere que las casas rurales se sitien en edificaciones
catalogadas, integrando ademas condiciones para garantizar un
modelo de ecoeficiencia.

m Ley 2/2013 de Renovacion y Modernizacion Turistica de
Canarias: esta leyimpone que solo se aprueben nuevas plazas de
alojamiento si el establecimiento cumple con criterios

4
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especificos de sostenibilidad y gestion eficiente de los recursos
naturales.

Normativa relativa al Patrimonio:

m Ley 11/2019 de Patrimonio Cultural de Canarias: esta ley
garantiza la proteccion de los bienes con valores historicos o
culturales. En el caso de que elinmueble no esté catalogado, pero
se considera que tiene valores patrimoniales, es posible solicitar
un informe del Servicio Administrativo del Patrimonio Histérico
del Cabildo de Tenerife para asegurar que el inmueble tiene
valores patrimonialesy cumple con esta normativa.

Normativa relativa a la Edificacion:

m Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion y Real Decreto
314/2006: estos regulan el cddigo técnico de la edificacién, que
establece los requisitos basicos de seguridad, habitabilidad y
calidad que deben cumplir las construcciones.

m Ley 8/1995 y Decreto 117/2006 sobre Accesibilidad: estas
normativas garantizan la accesibilidad y la eliminacion de
barreras fisicas en edificios que prestan servicios al publico, una
consideracion clave para los alojamientos turisticos.

= Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las
condiciones de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento
para laobtencion de la cédula de habitabilidad.

2.2 Instrumentos de planeamiento

Ademas de la normativa, resulta necesario consultar ciertos instrumentos
de planeamiento que pueden influir en la habilitacion de una Casa Rural, ya
que es fundamental verificar que la vivienda que se quiere habilitar, ademas
de contener valores patrimoniales, se encuentra en suelo rustico y que el

planeamiento permita su desarrolloy uso:

Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT): su Gltima adaptacién es
del 2012, establece las areas de regulacion homogéneas y define la
distribucidn basica de usos del suelo, teniendo en cuenta que en ciertas

zonas se puede prohibirlaimplantacion del turismo rural.

5
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1. Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de
Tenerife (PTEOTT): este plan, define los establecimientos de
turismo rural como inmuebles existentes representativos de la
arquitectura tradicional canaria, de interés y calidad arquitectonica,
sobre los que se realicen obras de rehabilitacion para adaptarlos a su
funcién alojativa. Ademas, seran admisibles y sin perjuicio de las
limitaciones establecidas en las condiciones particulares de las
Zonas Turisticas, cuando lo permitan las condiciones de uso de la
correspondiente area de regulacion homogénea del Plan Insular de
Ordenacion (PIOT). El articulo 3.5.3 del Plan establece condiciones
alasintervenciones de las edificaciones, entre ellas la posibilidad de
incremento de lasuperficie de la edificacion en un maximo del 25%.

2. Planeamiento Urbanistico Municipal: habra que verificar este
documento (Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal o Plan
General de Ordenacién), para comprobar que se permite el uso de
turismo ruralen el municipio.

CONDICIONES Y REQUISITOS DE LA INFRAESTRUCTURA EN
LA CASA RURAL

Para habilitar una vivienda como Casa Rural, esta debe cumplir con ciertas
condiciones infraestructurales y ubicarse en suelo rustico. Esto garantiza que
la propiedad respete tanto las normas de suelo como las de preservacion de
patrimonio, manteniendo su caracter original.

3.1 Ubicaciony caracteristicas

» Ubicacion: la casa debe estar en suelo rasticoy contar con valores
patrimoniales que puedan certificarse.

= Superficie minima: se exige una superficie Gtil minima de 35 m?
para alojar dos plazas, con la posibilidad de agregar una plaza extra
(Los m? establecidos corresponden al cdmputo de la superficie (til
total parados plazas).

En el caso que se pretendan mas plazas alojativas, se precisara de una
superficie adicional por plaza de 6 m?. (por ejemplo: para cuatro plazas se
precisade 35+6+6=47 m?)

6
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3.2 Infraestructuray tipologia

= Condiciones de habitabilidad: la vivienda debe cumplir con

estandares basicos de construccion y habitabilidad; esto incluye
cumplir con la normativa de edificacion y contar con espacios
adecuados para cocina, aseosy zonas de descanso.

= Estilo arquitectodnico: la tipologia constructiva y los materiales
deben respetar las caracteristicas originales, manteniendo la
autenticidady los valores patrimoniales delinmueble.

T ZONAS Y DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS EN LA CASA RURAL

La distribucién interna de una Casa Rural debe estar pensada para
maximizar la comodidad del huésped y el aprovechamiento del espacio. Las
Casas Rurales estan divididas en zonas de alojamiento y zonas exteriores
y de esparcimiento, cada una con sus propios requisitos.

4.1 Zonade alojamiento

Cada unidad alojativa debe estar claramente identificada, numerada o
nombrada, y debe incluir un cartel de sensibilizacion medioambiental
que promueva practicas sosteniblesy elahorro de recursos.

4.2 Zonas exteriores y de esparcimiento

La casa debe contar con espacios exteriores que sirvan para el
esparcimiento y el contacto con la naturaleza, como jardines o areas de
juegos. Estos espacios exteriores deben estar disefiados para integrarse
armonicamente con el entorno.

Consejo: utiliza flora local en los espacios ajardinados para reforzar la
identidad de la Casa Rural y contribuir a la conservaciéon de nuestro
patrimonio vegetal.

5] EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS MiNIMOS QUE DEBE CONTENER
UNA CASA RURAL

Una Casa Rural debe cumplir con un equipamiento minimo que asegure la
comodidady seguridad de los huéspedes. Este se describe a continuacidn:

7
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5.1 Equipamiento basico

= Sistemade seguridad: las puertas de acceso deben contar con cierres
de seguridad.

= Sistema de apagado de luz principal: la luz debe poder apagarse
desde lacamaylasalidadelahabitaciéon.

m Enchufes con indicador de voltaje: debe haber al menos dos
enchufes, uno en la zona de aseo y otro en el resto de la unidad de
alojamiento, exclusivos para elhuésped.

= Mobiliario:
= Mesa de trabajo o escritorio: con iluminaciéon propia y una silla
correspondiente.

= Televisory teléfono.

= Camas: las camas individuales deben medir al menos 90x200 cm, y
las dobles 150x200 cm, con colchdny ropade cama.
= Ropa de camay toallas: se requiere dotar cada plaza de un juego de

cama y toallas, con reposicion semanal o segun la duracion de la
estancia.

= Mesas de nochey sistemadeiluminacion adecuados para lectura.

= Portamaletas, armario o espacio de almacenaje, y espejo de cuerpo
entero.
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= Bafioy aseo:

= Inodoro, lavabo y un sistema que impida la salida de agua.
= Zonade bafio con superficie minima 1,5 m?
= Secadorde pelo (minimo 1800W) y soporte para objetos de aseo.

= Toallerosy portarollos de papel higiénico.

5.2 Equipamiento para conservacion y consumo de alimentos

Las Casas Rurales deben contar, ademas de lo especificado en el punto
anterior, las instalaciones y utensilios necesarios para preparar y conservar
alimentos, incluyendo:

m Zona de cocina: con luz propia, campana extractora, placa de coccidn,
fregadero, neveray superficie de trabajo.

= Muebles de cocina paraalmacenar utensilios.

= Vajillay menaje adecuados para la capacidad de alojamiento.

m Utensilios de limpiezayacceso a lavadora o lavanderia.

PROCEDIMIENTO PASO A PASO PARA LA HABILITACION DE UNA
CASA RURAL

El procedimiento para habilitar una Casa Rural en Tenerife puede variar
segun si la vivienda esta o no incluida en el catalogo municipal. A
continuacion, se explican los pasos de una manera detallada para ambos

Casos:
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6.1 A) Casa Rural en suelo ristico incluida en el catalogo municipal

1. La edificacion esta en el catalogo municipal, en este caso el
expediente se gestiona a través del Area de Turismo del Cabildo
Insular de Tenerife, y la solicitud se presenta en el Registro del
Cabildo de Tenerife, dirigida al Servicio Administrativo de Turismo.

2.Conlasolicitud se debe presentar:

= Una memoria turistica.

m El proyecto basico o de ejecucion elaborado por un
arquitecto u otro profesional cualificado. Este documento
debe incluir la definicién de los valores patrimoniales del
inmueble y las actuaciones propuestas en su rehabilitacion,
debiendo ser coherente con el planeamiento municipal.

= Dispensasen el caso de precisarse.

3. El Area de Turismo revisara las actuaciones propuestas en el
proyecto basico o de ejecucién y verifica que cumplen con la
normativa sectorial turistica y otorgara la clasificacion provisional y
laautorizacion del proyecto si cumple con los requisitos.

Consejo: en todo momento, el promotor o promotora puede hacer
consultas en el Servicio Técnico de Turismo para aclarar dudas antes de
presentar el proyecto.

4. Con la autorizacién al proyecto y la clasificacién provisional, el
promotor o promotora solicitara la licencia de obra en el
ayuntamiento correspondiente.

5. Al finalizar las obras, se solicitara al Area de Turismo la
clasificacion definitiva del alojamiento, momento en el que también
se puede solicitar el inicio de actividad. Para ello se deberd
presentar:

m E| proyecto de ejecucion definitivo (define las obras ejecutadas
finalmente)

m Certificadofinalde obra.
= Dispensaen casode precisarla.

6. Si todo esta correcto, el Servicio Técnico de Turismo emitira un
informe compuesto de dos partes: una verificando que las posibles
10
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modificaciones respecto al proyecto autorizado no son vinculantes,
y la otra se basara en la visita al inmueble por parte del personal de
dicho Servicio para proceder a la comprobaciéon y adecuacion al
proyecto.

Llegados a este punto y si todo esta en orden, se emitira una
resolucion del Consejero del Area en la que se acordara la
clasificacion definitiva e inicio de actividad, en su caso se procedera
alainscripcion en el Registro General Turistico.

7. Por daltimo, y con el fin de obtener la preceptiva licencia de
Actividades Clasificadas, el promotor o promotora debera dirigirse
al ayuntamiento en el que se encuentre el inmueble, presentando
unadeclaracion responsable paraello.

Este proceso que gestiona el Area de Turismo cuenta con un plazo maximo
de 3 meses, para cada uno de los dos procedimientos. En medio de ambos
plazosseejecutaran lasobras.

6.2 B) Casa Rural en suelo rustico no incluido en el catdlogo municipal

Si el inmueble no esta incluido en el catdlogo municipal, el promotor o
promotora debe acudir al Servicio de Patrimonio Histérico del Cabildo de
Tenerife y hacer las consultas necesarias para verificar que el inmueble
cuenta convalores patrimoniales.

Consejo: presenta fotos, planos o documentacion similar que demuestre
quedichoinmueble, bajo su juicio, posee valores patrimoniales.

1.Silaresolucién es positiva, este informe sustituye la condicion
de formar parte del catalogo municipal, de manera que se podra
encargar a un arquitecto o profesional competente el proyecto
basico o de ejecucion de obras.

Llegados a este punto, se presentaré en el Area de Turismo del
Cabildo Insular dicho proyecto basico o de ejecucion, y la misma
procedera a elaborar su informe, y simultdneamente remitira el
proyecto basico o de ejecucidn al Servicio Administrativo de
Patrimonio Historio del Cabildo de Tenerife, a los efectos de emitir el
informe correspondiente y en el que se justifique que la
intervencion planteada no afecta a los valores patrimoniales del

11
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inmueble. En este momento, ademds de presentar el proyecto
basico o de ejecucion, se debe de presentar la memoria turistica en
laquesejustifica que el proyecto cumple con la normativa turistica.

2. Si todo esta correcto se emite un informe desde el Area de
Turismo que incluird el Servicio Administrativo de Patrimonio
Historio del Cabildo de Tenerife.

Aclaracion: este informe, en el caso de ser favorable, supone la emision
de laResolucion del Consejero del Area dictando la autorizacion al proyectoy
la clasificacion provisional.

3. Una vez emitida la clasificacion provisional, se solicitara la
licencia de obra en elayuntamiento.

4. Al finalizar las obras, el promotor o promotora debe solicitar la
clasificacion definitiva e inicio de actividad en su caso, aportando:

= Proyecto de ejecucion definitivo
m Certificadodefinaldeobra
m Dispensaenelcasode precisarla

5.Seemiteuninforme finaly serealiza lavisita deinspeccion.

6. Por ultimo, con el informe aprobado, se registrara la Casa Rural
en el Registro General Turistico, en este punto el promotor o
promotora deberad solicitar la declaracion de actividad clasificada en
elayuntamiento.

Este proceso que gestiona el Area de Turismo puede llevar unos 3 meses,
sin contar la duracion de la obra, y puede extenderse otros tres meses mas
para la clasificacion definitiva tras la solicitud.

Documentacion necesaria

La habilitacion de una Casa Rural requiere presentar documentacion
especifica en dos momentos clave del proceso: al solicitar la clasificacién
provisional y la autorizacidn del proyecto, y luego al realizar la solicitud
de clasificacién definitiva e inicio de actividad. Cada fase implicard la
aportacion de distintos documentos esenciales para cumplir con los
requisitos normativos y garantizar que la propiedad se ajusta a las
disposiciones legales. A continuacion, se detalla la documentacion necesaria
para cada fase:

12
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7.1 Solicitud de clasificacion provisional y autorizacion del proyecto

1. Modelo de solicitud (disponible en la pagina web del
Cabildo Insular de Tenerife): el Cabildo de Tenerife dispone en su
pagina web de un formulario especifico para iniciar el tramite de
clasificacion provisional. Este documento debe descargarse,
cumplimentarsey entregarse junto con el resto de ladocumentacion
requerida.

2. Pago de tasas: el proceso de habilitacion incluye el pago de
tasas administrativas, cuyo importe debe abonarse antes de
presentar la solicitud. Esta tasa puede variar, asi que es
recomendable consultarla previamente en la web del Cabildo de
Tenerife o en el Servicio Administrativo de Turismo.

3. Proyecto basico de ejecucion (con planos del estado actual):
este proyecto, elaborado por un arquitecto o técnico competente,
describira el estado actual de la vivienda y detallara las
modificaciones necesarias para cumplir con los estandares
necesarios. Incluird planos y una descripcion exhaustiva de las
intervenciones que se pretenden realizar.

4. Memoria turistica: este documento, también preparado por un
técnico competente, justificard que la propiedad cumple con los
requisitos turisticos del Decreto 142/2010. Incluye a su vez
aspectos como la capacidad de alojamiento, distribucion de espacios
y equipamientos minimos.

Informe del Servicio Administrativo de Patrimonio Historico (si es
necesario): si la vivienda posee valores patrimoniales, aunque no esté en los
catalogos, sera necesario presentar un informe emitido por el Servicio
Administrativo de Patrimonio Histdrico del Cabildo de Tenerife, confirmando
que laedificacion posee valores patrimoniales.

5. Informe favorable de dispensas (en su caso): si la propiedad
necesita alguna excepcién a la normativa (dispensa), sera necesario
presentar un informe favorable que especifique las condiciones
aprobadas para esas excepciones.

7.2 Solicitud de clasificacion definitiva e inicio de actividad

1. Modelo de solicitud (disponible en la pagina web del
Cabildo Insular - Declaraciéon responsable): aligual que en la fase
provisional, el Cabildo de Tenerife dispone de un formulario online
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para la solicitud de inicio de actividad, que se debe cumplimentary
entregarjuntoalosdocumentos finales.

2. Proyecto de ejecucion: este proyecto definitivo refleja las
modificaciones realizadas durante la obra y puede haber sufrido
variaciones con respecto al proyecto basico. Debe incluir los planos
finales de la vivienda y una descripcidon detallada de las
intervenciones.

3. Memoria turistica: la memoria turistica debe estar actualizada
para reflejar los cambios realizados, asegurando que el inmueble
mantiene las condiciones de alojamiento establecidas.

4.Informe de Servicio Administrativo de Patrimonio Historico
(si es necesario): este informe garantizara que la intervencién en el
inmueble respete los valores patrimoniales acordados. Es
especialmente necesario si se hubieran dado modificaciones en el
proyecto que pudieran afectar la conservacion patrimonial.

5. Informe favorable de dispensas (en su caso): en el caso de
existir dispensas autorizadas, deberd presentarse un informe
actualizado.

6. Certificado final de obra: documento expedido por el
arquitecto o técnico competente que certifica la conclusion de las
obrasyqueelinmueble estd en condiciones de iniciar la actividad de
alojamiento.
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m Inspecciones

Para asegurar el cumplimiento de la normativay los estandares de calidad,
el Area de Turismo del Cabildo de Tenerife realiza la comprobacién del
cumplimiento de las condiciones sectoriales turisticas. Ademas, existen
ciertos casos en los que se puede revocar la autorizacion del establecimiento.

HOJA DIVULGADORA

1. Revocacion de la autorizacion: el Cabildo Insular de Tenerife
tendrd la autoridad para revocar la autorizacion de Casa Rural si se
dan los siguientes casos:

= Extincion de la personalidad del titular: si el titular de la
licencia fallece o se disuelve la entidad que gestiona la Casa
Rural.

» Inactividad de la empresa: si se verifica que la empresa
permanece inactiva por un periodo superior a seis meses.

= Incumplimiento de condiciones: si la Casa Ruralincumple con
las condiciones establecidas en la autorizacion, como el
mantenimiento de los valores patrimoniales o los requisitos de
equipamiento.

2. Procedimiento de Revocacion: si el Cabildo de Tenerife decide
revocar la autorizacion, se otorgara una audiencia al interesado para
que exponga su caso. Una vez finalizado este proceso, la resolucion
de revocacion se inscribira en el Registro General Turistico, dejando
constancia de la pérdida de autorizacidn.

m Consejos practicos y observaciones finales

Habilitar una Casa Rural es un proceso complejo que requiere atencion a
detalles especificos de normativa y documentacion. A continuacion, se
incluyen algunos consejosy observaciones practicas para guiarte:

= Tiempo de resolucion del expediente: el proceso de
habilitacion suele extenderse por unos tres meses
aproximadamente, excluyendo el tiempo que se tarde en llevar a
cabo la obra. Considera también el tiempo que puede tardar el
ayuntamiento en emitir la licencia de obra.
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= Plazo para la habilitacion definitiva: desde que se presenta la
solicitud de habilitacién definitiva, el proceso suele tardar entre
unoy tres meses aproximadamente.

= Clasificacion como actividad clasificada: el uso turistico como
Casa Rural estd sujeta al cumplimiento de las especificaciones de
la Ley 7/2011 de actividades clasificadas. Esto implica que,
ademas de registrar el inmueble en el Registro General Turistico
debes realizar una declaracion responsable ante el ayuntamiento
correspondiente especificando que la edificacién cumple con los
requisitosdelaley.

= Cambios en la legislacion: bajo el Decreto 18/1998 se permitia
habilitar una Casa Rural si el inmueble tenia mas de 50 afios de
antigliedad; sin embargo, esta disposicion fue derogada por el
Decreto 142/2010, lo que implica que ahora solo las
edificaciones con valores patrimoniales pueden habilitarse como
CasasRurales.

= Tiposde Solicitudes:

m Clasificacion provisional: incluye el proyecto base y una
memoria general (compuesta por una memoria urbanisticay
otra turistica), que revisa el cumplimiento de las normativas.

m Clasificacion definitiva: confirma el uso del inmueble
como alojamiento turistico tras la finalizacion de las obras.

= Inscripcion en elregistro de alojamiento turistico: al recibir la
clasificacion definitiva, elinmueble se inscribe automaticamente
en el Registro de Alojamiento Turistico de la Comunidad
Autonoma. El promotor o promotora pueden solicitar un
certificado de este registro al Cabildo de Tenerife.
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-m Glosario

Para finalizar, afiadimos un conjunto de términos importantes que sirven
para comprender los procesos y normativas explicados en los puntos
anteriores:

O Casa Rural: alojamiento extrahotelero ubicado en suelo rustico con
valores patrimoniales, gestionado segun la normativa turistica.

O Clasificacion Provisional: autorizacidn inicial para comenzar los
trabajos de adecuacion de la propiedad, sujeta a aprobacion del Area
de Turismo del Cabildo de Tenerife.

O Clasificacion Definitiva: autorizacion final que permite el uso de la
propiedad como alojamiento turistico tras la verificacion de
cumplimiento normativo, sujeta a aprobacion del Area de Turismo
del Cabildo de Tenerife.

O Memoria Turistica: documento técnico que justifica que el proyecto
cumple con los requisitos de la normativa turistica vigente.

O Dispensa: excepcion a la normativa general, que posibilita que se
incumplaalgunos de los requisitos.

O Revocacion de la Autorizacion: proceso por el cual el Cabildo retira
lalicencia de funcionamiento de una Casa Rural.

O Registro de Alojamiento Turistico: base de datos autondmica
donde seregistran los alojamientos turisticos con licencia oficial.

O Catalogo municipal de bienes patrimoniales culturales:
documento de planeamiento municipal que incluye inmuebles con
valores patrimoniales.

O Declaracion Responsable: documento mediante el que el
promotor asume la responsabilidad de cumplir con los requisitos
normativosaliniciar la actividad.

O Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT): instrumento de
planificacién queregulalos usos delsuelo en Tenerife.

O Proyecto Basico: documento inicial que presenta el estado actualy
las modificaciones planificadas a realizar en la rehabilitacién de una
CasaRural.

O Proyecto de Ejecucion: documento definitivo que describe las
intervenciones realizadas en la vivienda, presentado al finalizar la
obra.

HOJA DIVULGADORA
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O Solicitud de Clasificacion Definitiva: tramite final para oficializar
elusode la propiedad como Casa Rural.

O Actividad Clasificada: actividades que requieren permisos
especificos de las autoridades locales, como el alojamiento turistico
ensuelorustico.

O Patrimonio Historico: bienes inmuebles con valores culturales e
histdricos que deben preservarse segunlaLey 11/2019.

O Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica Insular de
Tenerife (PTEOTT): plan que regula la ordenacién del Turismo Rural
en elsuelorastico de Tenerife.

O Inmueble Catalogado: edificacion incluida en algun catéalogo
municipal de bienes patrimoniales culturales.

O Certificado de Final de Obra: documento que confirma la
conclusion de las obras y garantiza que la propiedad esta lista para el
uso previsto.

Esta guia ha sido disefiada para ayudarte a transformar tu inmueble con interés
patrimonial en una Casa Rural en Tenerife. jBuena suerte en tu proyecto!
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